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LEI N°2.708, DE 20 DE DEZEMBRO DE 2021.

Dispae sobre loteamentos, desmembramentos,
unificagdes e retificagoes de drea, e da outras
providéncias.

A Camara Municipal de Bambui aprovou, ¢ eu. Prefeito Municipal, no uso de
minhas atribui¢des legais, sanciono a seguinte Lei:

C_APiTULo 1
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Os loteamentos, os desmembramentos, as unifica¢des e as retificagdes
de area realizados neste Municipio sio regidos por esta Lei, sem prejuizo das demais
normas aplicaveis a matéria.

Art.2°. Considera-se loteamento e subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou
prolongamentos, modificagdes ou ampliagdo das vias existentes. (Emenda Modificativa
001/2021)

Pardgrafo dnico. Também se considera loteamento a subdivisdo de gleba com
area inferior a 1ha (um hectare) que implique em abertura de novas vias ou logradouros
publicos ou no prolongamento ou na modificagdo dos existentes.

Art. 3°. Considera-se desmembramento a subdivisio de gleba em lotes
destinados a edificagdo com aproveitamento do sistema viario existente, desde que néo
implique na abertura de novas vias e logradouros publicos nem no prolongamento,
modifica¢iio ou ampliagdo dos ja existentes. (Emenda Modificativa 001/2021)

Pardgrafo unico. A unificagio de area. ou remembramento, € o procedimento
por meio do qual dois ou mais lotes passam a constituir uma tnica gleba.

Art. 4°. Considera-se retificagdo de drea o procedimento administrativo que se
limita a4 mera correcdo de um erro encontrado no interior do sistema registral, por meio
do qual se retifica uma divergéneia entre o0 que sc encontra no registro do imovel ¢ a
realidade dos direitos adquiridos pelas partes possuidoras de imoveis limitrofes.

Art. 5°. Para os efeitos desta Lei, adotam-sc as s¢ suintes definigdes:
£ &

I — Area urbana: ¢ a que abrange as edificagoes continuas da cidade, das vias e
suas partes adjacentes, conforme fixado em ato do Poder Executivo;
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II — Area de expansdo urbana: ¢ aquela que, a critério da Administragao,
possivelmente venha a ser ocupada por edificacdes continuas dentro dos proximos 10
(dez) anos, quando fixadas por ato do Poder Executivo;

Il — Area de recreagio: é aquela reservada a atividades culturais, civicas,
esportivas e contemplativas da populagdo, tais como pragas, bosques e parques;

IV — Area de uso institucional: ¢ toda aquela reservada a fins especiticos de
utilidade publica, tais como educagdo, saude, cultura, administragio e culto:

V — Quadra: é a érea de terreno delimitada por vias de comunicagdo,
subdivididas ou ndo em lotes para construgdo. Quadra normal ¢ aquela caracterizada por
dimensdes tais que permitam dupla fila de lotes justapostos, de profundidade padrao;

VI — Referéncia de nivel (RN): ¢ a cota de altitude oficial adotada pelo
Municipio em relagdo ao nivel do mar.

CAPITULO 11
DAS NORMAS URBANISTICAS PARA LOTEAMENTO

Art. 6°. Os loteamentos deverdo ter uma area destinada ao sistema viario,
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do total de gleba, e outra drea para
recreaco ou uso institucional, a qual devera corresponder a, no minimo, 15% (quinze
por cento) da area total do loteamento.

Art. 7°. Nos loteamentos ¢ obrigatéria a existéncia de dreas destinadas a
instalagio de equipamentos urbanos e comunitdrios, sistema de circulagdo e espagos
livres de uso publico.

§ 1°. Equipamentos urbanos sdo os equipamentos publicos destinados ao
abastecimento de agua, a coleta de esgoto ¢ de dguas pluviais ¢ ao fornecimento de
energia elétrica, rede telefonica e gas canalizado.

§ 2°. Equipamentos comunitdrios sdo 0s equipamentos publicos destinados a
educagdo, saude, cultura, lazer, seguranga e as atividades similares.

§ 3° Sistema de circulagdo € o conjunto de vias necessarias ao trafego de
veiculos e pedestres.

§ 4°. Espagos livres de uso publico sdo as arcas verdes, as pragas e os locais

similares.

§ 5°. O percentual destinado a dreas verdes ¢ de, no minimo, 5% (cinco por
cento) da gleba a ser loteada.

§ 6°. Deve ser determinada pelo Poder Executivo, com fundamento em parecer
técnico, a localizagio das vias principais, das dreas destinadas aos equipamentos
urbanos e comunitarios e dos espagos livres de uso publico.
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§ 7°. Para os efeitos do disposto no caput, ndo serdo consideradas as areas:
I — Nio parcelaveis e non aedificandae;

I — Relativas as faixas de serviddo ao longo das linhas de transmissdo de
energia elétrica, exceto aqueles trechos nos quais se implantem vias, de modo que
prevalecerd a sua fungao.

§ 8°. As areas previstas no inciso 1 do paragrafo anterior podem ser transferidas
ao Municipio, caso haja fundamentado interesse publico de ordem ambiental, sendo
computada, para o célculo do percentual, apenas metade de sua érea, até 0 maximo de
5% (cinco por cento) da gleba parcelada.

§ 9°. Néo serdo considerados como dreas verdes 0s canteiros centrais ao longo
das vias.

§ 10. Os novos loteamentos serdo inspecionados pelo Conselho Municipal de
Defesa do Meio Ambiente (CODEMA), e as dreas verdes devem ser implantadas pelo
empreendedor, que deverd apresentar projeto de arborizagdo adequado a legislagdo
ambiental, de modo a obter a aprovagdo dos seus empreendimentos; tal projeto deve ser
protocolado até o recebimento, pelo Municipio. das obras do loteamento.

Art. 8°. As vias do loteamento deverfio dar continuidade as principais vias
adjacentes e se harmonizar com a topografia local.

Art. 9°. A calcada das vias publicas devera ter, no minimo, 1,5 (um virgula
cinco) metros de largura. (Emenda Modificativa 002/2021)

Paragrafo unico. A critério da Administragdo, as calgadas podem se ajustar a
natureza, ao uso ou a densidade populacional das areas servidas.

Art. 10. As ruas dos loteamentos deverdo ter largura minima de 13,00 m (treze
metros), com leito ndo inferior a 9,00m (nove metros), e as avenidas devem ter largura
minima de 16,00m (dezesseis metros), com leito nao inferior a 12,00 (doze metros).
(Emenda Modificativa 004/2021)

§ 1°. A extensdo das vias sem saida. somada a das pracas de retorno, ndo devera
exceder a 100,00m (cem metros).

§ 2°. As pragas de retorno das vias sem saida deverio ter didmetro minimo de
18.00m (dezoito metros).

Art. 11. As declividades méximas das vias urbanas serdo de 10% (dez por cento)
e as minimas de 0,5% (cinco décimos por cento), podendo-se admitir, a critério da
Administragdo, o indice de até 15% (quinze por cento) para as maximas, mediante cabal
demonstragio da impossibilidade pratica de atendimento do limite fixado e em trechos
ndo superiores a 100,00m (cem metros) de comprimento.
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Art. 12. O comprimento das quadras ndo podera ser superior a 300,00m
(trezentos metros).

Art. 13. A largura minima para as quadras residenciais ¢ de 50,00m (cinquenta
metros).

Art. 14. As quadras com mais de 200.00m (duzentos metros) de comprimento
deverdo ter, a critério da Administragdo, passagens pard pedestres, observando-se 0
espagamento minimo de 100,00m (cem metros) entre elas.

Paragrafo tnico. Essas passagens deverfio ter largura minima de 3,00m (trCs
metros) e os recuos laterais das construgdes terdo no minimo 3,00m (trés metros).

Art. 15. Os lotes deverdio ter a area minima de 300,00m? (trezentos metros
quadrados), com no minimo 12.00m (doze metros) de testada.

§ 1°. A critério da Administragdo, mediante decisio técnica e fundamentada,
serdio aceitos lotes com édrea ou testada inferior ao minimo disposto no caput, apenas nos
casos em que isso seja 0 Unico recurso para sanar irregularidades de terrenos em
situagdes extremamente particulares.

§ 2°. Em relagdo aos projetos de loteamentos populares, cujo empreendimento
tenha sido aprovado por programas habitacionais federais, estaduais ou municipais, a
4irea minima dos lotes poderd. excepcionalmente, ser de 200,00m* (duzentos metros
quadrados), sendo a frente minima de 8,00m (oito metros).

Art. 16. Ndo poderdo ser arruados nem loteados terrenos que forem, a juizo da
Administracio, julgados improprios para edificagiio ou inconvenientes para a habitagao.

Art. 17. Nio poderdo ser aprovados projetos de loteamento, nem permitida a
abertura de vias, em terrenos baixos ou alagadi¢os ou sujeitos a inundagdes, sem que
sejam previamente aterrados e submetidos a obras de drenagem totalmente finalizadas e
devidamente inspecionadas.

Art. 18. Os cursos de agua ndo poderdo ser aterrados sem 0 prévio
consentimento da Administragfio, observadas as disposigdes legais cabiveis.

' CAPITULO I1I
DO PRE-PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 19. O pré-projeto de loteamento deve observar as diretrizes dispostas nesta
Lei. bem como deve ser apresentado mediante requerimento feito em modelo proprio da
Prefeitura e protocolado pelo interessado, instruido, no minimo, pelos seguintes
documentos e informagdes:

I — Inscricdo da gleba no registro de imoveis, na forma da lei, ficando o loteador
obrigado a fornecer, junto ao seu requerimento, uma certidiio do registro, emitida pelo

cartorio competente;
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II — Localizagio do loteamento com coordenadas geograficas, contendo as vias

principais de acesso e 0 entorno imediato;
IIT — Parecer favoravel do Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente

(CODEMA), que deve ser solicitado pelo interessado a Secretaria de Meio Ambiente;

IV — Certidio negativa de débitos referentes aos tributos municipais de
responsabilidade do(s) proprietario(s) da gleba, que deverd ser solicitada pelo
interessado aos setores responsaveis;

V — Localizagio de rodovias, ferrovias, linhas de transmissdo de energia elétrica,
dutos e demais instalagdes, bem como suas respectivas faixas de dominio ou servidao:

VI - Localizagdo dos cursos d'agua.

Art. 20. O pré-projeto de loteamento deverd ser submetido a analise do corpo
técnico da Secretaria Municipal de Obras, Urbanismo e Servigos Publicos, que, no
prazo de 30 dias ateis e somente apos a constatagao da inexisténcia de irregularidades a
serem sanadas, emitira relatorio, a partir de cuja emissdo o projeto definitivo podera ser
elaborado.

Paragrafo tnico. No caso de existirem corre¢des a serem feitas, o prazo citado
pelo caput s6 correra ap6s a regularizag@o completa das informagoes.

CAPITULO 1V
DO PROJETO DEFINITIVO DE LOTEAMENTO

Art. 21. A Prefeitura exigird, nas plantas apresentadas, o tragado das seguintes
informagdes, que ndo podem desatender as diretrizes de planejamento do Municipio
nem descumprir as normas urbanisticas vigentes:

I — Ruas ou estradas que compdem o sistema viario do Municipio, relacionadas
com o loteamento pretendido;

II — Areas de recreagfio necessdrias & populagdo do Municipio, localizadas de
forma a observar as belezas naturais;

11 — Areas destinadas as escolas e a outros usos institucionais, necessarias a
prestagdo de servigos publicos e de interesse publico.

Art. 22. O projeto definitivo sera elaborado na escala de 1:1000 e em trés vias,
que serdo assinadas pelo proprietario da gleba e por profissional devidamente habilitado
pelo Conselho Regional de Engenharia ¢ Agronomia (CREA) com registro na

Prefeitura, devendo ser acrescido das seguintes indicagoes € esclarecimentos:

I — Vias e areas de recreagido complementares;
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II — Subdivisdo das quadras em lotes com respectivas numeragoes, medidas
frontais. laterais ¢ de fundo, area de cada lote e indicacdo com cotas das quadras, ruas e
passeios;

III — Recuos exigidos, devidamente cotados;

IV — Dimensdes lineares e angulares do projeto, raios, cordas, arcos, tangéncia ¢
angulos centrais das vias curvilineas;

V — Perfis longitudinais e transversais de todas as vias de comunica¢@o, nas
escalas horizontal, de 1:1000, e vertical, de 1:1000:;

VI — Indicagiio dos marcos de alinhamento ¢ nivelamento, que deverao ser de
concreto e localizados nos dngulos de curvas das vias projetadas:

VII - Projeto e orgamento de pavimentagdo das vias de comunicagdo e das
pragas;

VIII — Projeto e orgamento da instalagio de rede de escoamento de aguas
pluviais, com indica¢do do local de escoamento e da forma de prevencdo dos efeitos
deletérios;

IX — Projeto e orgamento dos sistemas de esgotamento sanitario, com indicacdo
do local de langamento dos residuos;

X — Indicagdo dos locais das caixas de abastecimento de agua potavel;

XI - Indicagdo da localizagdo e da quantidade estimada de postes a serem
instalados;

XII — Projeto de arborizagio das vias de comunicagio;
X111 — Indicagdo das serviddes e restrigdes especiais;
XIV — Memorial descritivo e justificativo detalhado do projeto;

XV - Projeto e orgamento estimativo de todas as obras ¢ servigos indispensaveis
a implementagdo do loteamento.

§ 1°. O nivelamento exigido devera tomar por base a RN oficial.

§ 2°. Em relagdo a pavimentagdo das ruas, avenidas e pragas das areas loteadas,
a pavimentagdo em Concreto Betuminoso Usinado a Quente (CBUQ) deve ter espessura
de no minimo 3cm (trés centimetros) e base, devidamente compactada, de no minimo
|5em (quinze centimetros), de acordo com as normas de pavimentagdo do
Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes (DNIT).
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§ 3° Em relagfio ao tragado das vias, 0 loteamento proposto deve encontrar as
vias mais proximas ja pavimentadas, de modo a evitar interrupgdes entre a area
pavimentada da cidade e a do loteamento, sendo qualquer despesa decorrente dessa
disposigo de responsabilidade do interessado.

Art. 23. Organizado o projeto de acordo com as exigéncias desta Lei e das
demais disposigdes legais que se relacionem com a matéria, serd ele apresentado a
Prefeitura, acompanhado do titulo de propriedade, ou de compromisso irrevogavel e
irretratavel de compra, venda, permuta ou cessio, do imovel a ser loteado, devidamente
averbado no Cartério de Registro de Imoveis, para que o Orgdo competente ou pessoa
por ele nomeada possa emitir parecer a respeito.

CAPiTULO \%
DA APROVACAO DO PROJETO

Art. 24. O projeto de loteamento devera ser aprovado pela Prefeitura no prazo
de 90 (noventa) dias tteis, salvo se houver necessidade de retificagfio das plantas ou dos
memoriais, ou, ainda, a regularizagio de documentos, hipotese na qual o prazo passara a

correr somente apds o atendimento de todas as exigéncias legais e administrativas.

§ 1°. O projeto devera ser retornado ao interessado tantas vezes quantas forem
necessarias ao atendimento de todas as exigéncias feitas pela Administragao.

§ 2°. Se a Prefeitura nio dispuser de 6rgdo competente ou de profissional capaz
para a aprovagdo do loteamento, deliberard com todos os meios legais ao seu alcance.

Art. 25. Por ocasifio da aprovagio do projeto, o requerente assinara o Termo de
Doagiio e Obrigagdes perante a Prefeitura Municipal.

§ 1°. Esse termo deverd ser averbado no Cartorio de Registro de Imoveis pelo
requerente, as suas custas, ¢ nele devera constar, obrigatoriamente, o seguinte:

I — Descricdo das areas destinadas a logradouros publicos (ruas, avenidas,
pragas, jardins, parques, recuos etc.), bem como aquelas destinadas a edificios publicos
e a outros equipamentos urbanos;

II — Indicagfio da obrigagio do requerente de projetar, orgar ¢ executar, as suas
custas e no prazo fixado pelo Poder Executivo, as seguintes obras, ligadas a urbanizagéo
da area:

a) abertura das vias de comunicac¢fo ¢ pragas;

b) colocagdo de meio fio e sarjeta;

¢) instalagdo de rede de escoamento de dguas pluviais:

d) instalagio de sistema de esgotamento sanitario;
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e) instalagdo de servico de abastecimento de dgua potavel,
f) instalagdo de rede de iluminagao publica.

111 - Indicacdo da obrigagdo do requerente de facilitar a fiscalizagdo permanente
da Prefeitura na execucdo de obras e de servigos;

IV — Indicacdio expressa de que o requerente nao pode realizar compromisso de
compra e venda, nem outorgar qualquer escritura definitiva do lote, antes de concluidas
integralmente todas as obras previstas no inciso 1l e cumpridas as demais obrigagdes
impostas por esta Lei, pelas normas atinentes 4 matéria e por outras disposi¢oes
presentes no termo, sob pena de incorrer em ilegalidade e se sujeitar as sangoes legais e

administrativa;

V — Indica¢do da necessidade de que conste, nas escrituras definitivas ou nos
compromissos de compra ¢ venda de lotes, observado o disposto no inciso anterior, a
imposigdo de que eles so poderdo receber construgdes depois de executadas todas as
obras previstas pelos projetos e orgamentos aprovados, exceto se tais exigéncias tiverem
sido dispensadas pelo Poder Executivo Municipal, em decisdo técnica e fundamentada;

VI — Indicacio da obrigagdo, pelo requerente, de vincular, a titulo de caugdo,
uma quantidade de lotes, projetados com frente para os logradouros publicos a serem
abertos e sempre que possivel em drea continua, cujo valor equivalha integralmente
aquele necessario & implementagdo da infraestrutura apresentada no orgamento, para
fornecer garantia da execugdo das obras e dos servicos mencionados no inciso 11 do § 1°
deste artigo, e que seja proporcional aos valores constantes nos projetos e or¢amentos
apresentados em virtude da exigéncia imposta pelos incisos VII ao IX, XII e XV do art.
22, e apds avaliagdo, pelo setor competente, do valor médio dos lotes na regido em que
se realiza o loteamento;

VII — Mengdo ao fato de que os logradouros construidos, apos a sua aceitagdo,
seriio reconhecidos e admitidos oficialmente pela Prefeitura;

VIII — Clausula de extensdo das obrigagdes desse termo ao espolio e aos
sucessores das partes envolvidas;

IX — Clausula de elei¢io de foro, que elegerd a Comarca de Bambui para dirimir
quaisquer conflitos decorrentes do termo sujeitos & sua competéncia;

X - Indicagiio de quaisquer outras disposi¢des periencentes ao ato, ou cuja
especificagfio seja julgada necessdria.

§ 2°. Todas as obras indicadas no caput, bem como quaisquer benfeitorias
efetuadas pelo interessado nas areas doadas, passario a fazer parte integrante do
patrimdnio do Municipio, uma vez concluidas e declaradas de acordo, apds vistoria
regular, sendo incabivel qualquer indenizagdo.
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§ 3° O procedimento de troca de caugdo, referente aos lotes mencionados no
inciso VI do § 1°, deverd ser solicitado pelo interessado em requerimento protocolado
na Prefeitura, que o realizard no prazo de 20 (vinte) dias uteis, passivel de ser
prorrogado em 10 (dez) dias tteis, se houver necessidade técnica e fundamentada.

§ 4°. O procedimento de descaucionamento, referente aos lotes mencionados no
inciso VI do § 1° e permitido somente apds a conclusio das obras a que se referem o
inciso I do § 1°, devera ser solicitado pelo interessado em requerimento protocolado na
Prefeitura, que o realizard no prazo de 20 (vinte) dias uteis, passivel de ser prorrogado
em 10 (dez) dias uteis, se houver necessidade técnica e fundamentada.

Art. 26. Apbs a realizagdo integral dos trabalhos técnicos exigidos pelo art. 22, 0
interessado devera apresentar uma planta retificada do loteamento, que sera considerada
oficial para todos os efeitos legais.

Pardgrafo tnico: A Secretaria Municipal de Obras, Urbanismos e Servigos
Plblicos encaminhara 4 Camara dos Vereadores, copia da planta oficial, para que sejam
denominados os logradouros publicos. (emenda aditiva 001/2021).

Art. 27. Assinado o Termo de Doagiio e Obrigagdes, a que se refere o art. 25
desta Lei, sera expedido pela Prefeitura o Alvara de Licenga de Loteamento, revogavel
se todas as obras previstas ndo forem exccutadas no prazo a que se refere o inciso I do

Art. 25.

CAPITULO VI
DO DESMEMBRAMENTO E DA UNIFICACAO DE AREA

Art. 28. Considera-se desmembramento a divisio de gleba de érea inferior a 1ha
(um hectare) em lotes destinados a edificagio, com aproveitamento do sistema viario
existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos,
nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes.

Pardgrafo dnico. A unificagio de drea, ou remembramento, ¢ 0 procedimento
por meio do qual dois ou mais lotes passam a constituir uma uUnica gleba, em
atendimento as mesmas condigdes impostas para o desmembramento.

Art. 29, Para a aprovagio de desmembramentos. os lotes pretendidos deverdo ter
a drea minima de 300,00m? (trezentos metros quadrados), com no minimo 12,00m (doze
metros) de testada.

§ 1°. Nos desmembramentos de glebas com area superior a 6.000,00m? (seis mil
metros quadrados), deve haver transferéncia ao Municipio de, no minimo, 15% (quinze
por cento) da area total a ser desmembrada.

§ 2°. Em habitagdes populares, cujo empreendimento tenha sido aprovado por
programas habitacionais federais. estaduais ou municipais, a drea minima dos lotes
podera, excepcionalmente, ser de 200,00m* (duzentos metros quadrados), sendo a

frente minima de 8,00m (oito metros).
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§ 3°. A Prefeitura podera, a seu critério, aprovar desmembramentos de lotes com
drea minima de 200m? (duzentos metros quadrados), mediante decisdo técnica e
fundamentada, somente quando isso for absolutamente indispensdvel a regularizagio de
sublotes existentes e registrados nos setores competentes da Administra¢do ha, no

minimo, 15 (quinze) anos.

Art. 30. Os projetos de desmembramento ou unificagio devem ser protocolados
mediante requerimento proprio da Prefeitura e conter 0s seguintes documentos, em duas

vias:

I — Certidio de registro do imovel, emitida nos altimos 60 (sessenta) dias;

I — Planta da situagdo atual, com todas as cotas de divisas, seus respectivos
confrontantes e vias piblicas:

[1I — Planta da situacdo pretendida, contendo a divisio da gleba, suas areas e
cotas de divisas. com seus respectivos confrontantes e vias publicas:

IV — Memorial descritivo, descrevendo a situagao atual do lote e a situagdo
pretendida, no qual constem as medidas frontais, laterais e de fundo, citando os seus
confrontantes e as areas envolvidas;

§ 1°. Todos os documentos indicados pelo caput devem citar expressamente a
matricula do(s) lote(s) a que se refere(m).

§ 2°. Todos os confrontantes mencionados nas plantas € no memorial devem
assinar esses documentos, de modo a transmitir a sua anuéncia com 0 procedimento
proposto.

§ 3°. Quando o solicitante ou um dos confrontantes se tratar de espolio, todos os
documentos devem ser assinados pelo inventariante responsavel, bem como deve
constar comprovagdo de que a pessoa responsavel pela assinatura ¢ sucessora legitima
do bem envolvido no procedimento.

Art. 31. Protocolado e recebido o requerimento, a Prefeitura tera o prazo de 10
(dez) dias (teis para apreciagdo, podendo aprovar o projeto ou solicitar corregdes.

§ 1°. No caso de serem solicitadas corregdes, 0 requerente terd o prazo de 10
(dez) dias uteis para providenciar a regularizagio.

§ 2°. Apos a regularizagdo das informagdes, a Prefeitura manifestara parecer
definitivo no prazo de 10 (dez) dias uteis.

§ 3°. Em situagoes excepcionais ou imprecisas, € a critério da Administragdo,
podem ser realizadas vistorias in loco, com o objetivo de se aferir a procedéncia das
informagdes constantes no requerimento.
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Art. 32. Aplicam-se aos requerimentos de unificacio de darea as mesmas
exigéneias previstas pelos arts. 29 e 30 para aqueles referentes a desmembramentos,
bem como, no que couber, as demais exigéncias legais.

CAPITULO VII |
DA RETIFICACAO DE AREA

Art. 33. Considera-se retificagdo de drea o procedimento que se limita 4 mera
corre¢iio de um erro encontrado no interior do sistema registral, por meio do qual se
retifica uma divergéncia entre o que se encontra no registro do imovel e a realidade dos
direitos adquiridos pelas partes possuidoras de imoveis limitrofes.

Art. 34. Para a aprovagio de retificagdo de drea em lotes urbanos, so sera
considerado valido o procedimento que respeite a propor¢do de 20% (vinte por cento)
das dimensdes atuais e pretendidas do(s) lote(s) envolvidos, salvo se existir parametro
objetivo evidente e incontestével que enseje a desconsideragdo desse percentual.

§ 1°. Em situagdes excepcionais ou imprecisas, € a critério da Administragao,
podem ser realizadas vistorias in loco, com o objetivo de se aferir a procedéncia das
informagdes constantes no requerimento.

§ 2°. E incabivel a retificagdo pela via administrativa quando as dimensdes
pretendidas excedem o limite disposto no caput e inexiste situagdo que fundamente a
sua desconsiderag¢ao.

Art. 35. O projeto de retificagdo de drea deve ser protocolado mediante o
preenchimento de requerimento proprio da Prefeitura, bem como deve conter os
seguintes documentos, em duas vias:

I — Registro atualizado do lote, emitido nos tltimos 60 (sessenta) dias;

IT — Planta da situagdio pretendida, contendo a apresentagdo da gleba, suas areas
e cotas de divisas, com seus respectivos confrontantes e as vias pablicas proximas;

11 — Memorial descritivo, em que seja descrita a situagio atual do lote e a
situagdio pretendida, e no qual constem as suas medidas frontais, laterais e de fundo,
citando os seus confrontantes e as dreas envolvidas;

§ 1°. Todos os documentos indicados pelo caput devem citar expressamente a
matricula do(s) lote(s) a que se refere(m).

§ 2°. Todos os confrontantes mencionados nas plantas e no memorial devem
assinar esses documentos, com reconhecimento de firma em cartorio de registro de
todas as assinaturas, de modo a evidenciar a sua anuéncia, expressa e reconhecida, com

o procedimento proposto.

§ 3°. Quando uma das partes envolvidas se tratar de espolio, todos os
documentos devem ser assinados pelo inventariante responsavel, bem como deve
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constar comprovagio de que a pessoa responsdvel pela assinatura € sucessora legitima
do bem envolvido no procedimento.

Art. 36. Protocolado e recebido o requerimento, a Prefeitura tera o prazo de 10
(dez) dias Gteis para apreciagdo, podendo aprovar o projeto ou solicitar corregoes.

§ 1°. No caso de serem solicitadas corre¢des, o requerente tera o prazo de 10
(dez) dias tteis para providenciar a regularizagdo.

§ 2°. Apos a regularizagdo das informagdes, a Prefeitura manifestara parecer
definitivo no prazo de 10 (dez) dias uteis.

_ CAPITULO VI ,
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 37. Em conformidade com a situagdo do imével loteado e a critério do
Poder Executivo, poderd ser exigido que, ao longo das vias ¢ em frente a cada lote, o
loteador plante, no minimo, 1 (uma) érvore, bem como que cuide dela(s) até que
tenha(m) condigdes proprias de vida.

Pardgrafo tnico. O disposto no caput ndo exclui as demais exigéncias desta Lei
referentes a arborizacdo e 4 manutengdo de dreas verdes, bem como das demais normas
legais e administrativas atinentes a essa matéria.

Art. 38. Para o atendimento das exigéncias do artigo anterior, o loteador fica
obrigado a apresentar projetos de plantio, conforme disposto nesta Lei, ficando a
escolha das espécies a cargo do setor competente da Prefeitura, que podera adaptar os
referidos projetos as necessidades locais e do momento.

Art. 39. A critério do Poder Executivo, a Prefeitura poderd exigir dreas para
pequenos parques florestais e areas de lazer, quando o terreno se mostrar adequado para
tanto. ficando o loteador obrigado a apresentar os respectivos projetos, os quais a
Prefeitura podera discutir e modificar, cabendo ao loteador, ainda, a obrigagdo de
executa-los.

Art. 40. As areas que forem destinadas a pragas, dreas de recreagdo € areas
verdes terdo seus projetos fornecidos pelo loteador e serdio aprovados pela Prefeitura,
que podera discuti-los e exigi-los a seu critério, se nao aprovados.

Art. 41. De modo a concretizar os principios de planejamento urbanistico, a
Prefeitura se reserva o direito de limitar os loteamentos e de negar-lhes aprovagao, se se
constatar que eles irdo causar excesso de lotes ou provocar a subutilizagdo de
investimentos publicos em obras de infraestrutura ¢ em custeio de servigos.

Art. 42. Os loteamentos ja realizados e que ainda disponham de lotes para

vender terdo o prazo de 90 (noventa) dias Uteis, a partir da data de aprovagdo desta Lei,
para promoverem a sua inscri¢ao no Registro de Imdveis, na forma da lei.
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Art. 43. Todo projeto de loteamento podera ser modificado mediante proposta
dos interessados e aprovagio da Prefeitura, dentro dos limites fixados por esta Lei €
pelas demais normais cabiveis.

Paridgrafo tinico. O disposto no caput abrange somente 0s projetos protocolados
em data posterior & publicagéo desta Lei.

Art. 44. Nio cabera a Prefeitura qualquer responsabilidade pela diferenga de
medida dos lotes ou quadras que o interessado vier a encontrar em relagdo as medidas

do loteamento aprovado.

Art. 45. Nos contratos de compra e venda de lotes, que podem ser celebrados
somente apds a conclusio das obras mencionadas pelos incisos VII ao IX, XII e XV do
art. 22, deverd constar que todas as partes envolvidas estdo sujeitas as imposigdes da
presente Lei e das demais disposigdes legais.

Art. 46. As infracdes a presente Lei dardo ensejo a cassagio do alvara de licenga
de loteamento, a embargo administrativo de obras e servigos e a aplicagdo de multas
fixadas pela Prefeitura, de acordo com a legislagdo em vigor, sem prejuizo das demais
sancdes legais e administrativas.

Parigrafo Gnico. As sangdes a que se refere o caput devem ser aplicadas na
propor¢do da gravidade da infragdo e autorizadas por decisdo do Secretario Municipal
de Obras, Urbanismo e Servigos Publicos, ouvido o corpo técnico e sob censura do
Prefeito Municipal.

Art. 47. Os responsaveis por loteamentos aprovados até a data de publicagio
desta Lei e que ndo possuirem ruas abertas terdo o prazo de 90 (noventa) dias uteis para
a sua abertura e instalagdo.

Art. 48. Fica autorizada a subdivisdo de lotes em dreas inferiores a 200 m:
(duzentos metros quadrados), desde que, na data da presente lei, se verifique a
existéncia de construcdes distintas e devidamente autorizadas pela Prefeitura. (emenda
aditiva 002/2021)

Paragrafo Unico: Os requisitos elencados no caput deverdo ser certificados pela
Secretaria de Obras, urbanismo e Servigos Publicos. (emenda aditiva 002/2021)

Art. 49. Os casos omissos por esta Lei ou de cardter extremamente excepcional
serdo decididos pelo Prefeito Municipal, com o apoio do Secretario Municipal de Obras,
Urbanismo e Servigos Pulblicos e do corpo técnico da Prefeitura, em decisdo
fundamentada e que preservard, na maxima medida, o respeito ao disposto por esta Lei e
pelas demais normas cabiveis, observados o devido processo legal, o contraditorio, a
ampla defesa e os demais principios aplicaveis, sem prejuizo da cominagio de
penalidades aos responsaveis por situagdes ilegais, bem como de sua dentncia aos
demais 0rgdos competentes.
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Art. 50. Revogam-se todas as disposi¢des em contrario, em especial a Lei
Municipal n° 667, de 1977 e as leis que a modificaram.

Art. 51. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo.

Prefeitura municipal de Bambui, 20 de dezembro de 2021.

Olivio Jdsé Teixeira
Prefeito Municipal
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“Dispde sobre loteamentos, desmembramentos, unificagdes e retificagdes de area e da
outras providéncias.” Projeto de Lei 03 3/2021 — Olivio José Teixeira — Prefeito
Municipal. Emendas Modificativas 001,002 e 004 e Aditivas 001 e 002, Vereadores
Deone custodio de Toledo, Werner Aparecido de Carvalho, Valdevino Vaz Dias Junior
¢ Valdeci da Rocha.
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